SAMPSON PROPERTY

REAL ESTATE AGENTS

BENEFICIOS FISCAIS E CUSTOS
PARA PROPRIETARIOS

SP
ARIA, LDA



SAMPSON PROPERTY

Custos e Impostos dos Iméveis

Neste documento constam todos os impostos associados com a posse, compra ou venda de imdveis.
Inicia com o Valor Patrimonial Tributario (VPT) do imovel. Este valor é atribuido pelas autoridades fiscais
nacionais e a partir dele sdo calculados os impostos anuais e os limites minimos das taxas a pagar na
transacdo de propriedades.

IMT — Imposto Municipal de Transferéncias Onerosas de Imdveis

O IMT depende do imdvel ser residéncia primaria ou ndo e é pago depende do pregco de compra e é
pago antes da operacao finalizar (escritura) segundo as tabelas abaixo:

Tabela | —Valores de IMT para a 12 residéncia

Valor de transagdo do imdvel % Montante de imposto dedutivel
Até € 92.407 0% 0€
De €92.407 até € 126.403 2% 1.848,14€
De € 126.403 até € 172.348 5% 5.640,23€
De € 172.348 ate” € 287.213 7% 9.087,19€
De €287.213 até € 574.323 8% 11.959.32€
Acima de € 574.323 6% 0€

Tabela Il = Valores de IMT TAX para residéncia ndo permanente

Valor de transagdo do imdvel % Montante de imposto dedutivel
Até € 92.407 1% 0€
De €92.407 até € 126.403 2% 924.07€
De € 126.403 até € 172.348 5% 4.716,16€
De € 172.348 até € 287.213 7% 8.163,12€
De €287.213 até € 550.836 8% 11.035,25€
Acima de € 550.836 6% 0€

As operacles de terrenos agricolas sdo taxadas 5% e os imodveis comerciais bem como os lotes para
construcdo tém uma taxa fixa de 6.5%.

O valor minimo a pagar de IMT incide no VPT (valor patrimonial tributario), mesmo que o valor de venda
seja inferior.

Imposto de selo, taxas de notario e registo

Estes terdo que ser pagos pelo comprador. O imposto de selo é de 0.8% do valor da venda e o minimo a
pagar incide no VPT mesmo que o valor da venda seja inferior. O preco do Notario e Registo é de
aproximadamente 800€ e normalmente ndo excedem os 1,000€.
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IMI — Imposto Municipal sobre Iméveis

Este imposto é cobrado anualmente e pode ser pago em 2 ou 3 prestacdes dependendo do valor. Valores
de IMI abaixo de 250€ sdo pagos em Abril, entre 250€-500€ em 2 prestacdes (Abril e Novembro) e acima
de 500€ em Abril, Julho e Novembro.

O imposto é calculado no VPT. Os valores situam-se entre 0.2% e 0.8%, na CM de Lagoa é calculado a
0.36% (Loulé e Faro taxam a 0.30%, ja em Albufeira o valor é de 0.45%).

Podem ser atribuidas isen¢®es deste imposto dependendo do preco da propriedade (VPT) até 157,500€
(pode ser até 6 anos).

Para valores entre 157,500€ — 236,250€ - pode haver uma atribuicdo no maximo de 3 anos.
Para estar elegivel para a isen¢do o imodvel tem de ser a residéncia primaria.
AIMI — Imposto Adicional Municipal sobre Imdveis

O imposto ndo se aplica a terrenos rusticos, imdveis comerciais ou industriais. Todas os outros tipos de
propriedades se aplicam.

Para calcular o AIMI precisa de somar o VPT de todos os imdveis de uma pessoa e aplicar as seguintes
taxas:

Até 600,000€ - AIMI ndo se aplica

Entre 600,000€ e 1,000,000€ —0.7% do valor da diferenca entre o valor maximo de patrimoénio acumulado
e 600,000¢.

Exemplo: um proprietdrio com imdéveis de VPT de 850,000€ pagara o seguinte: (850,000€ - 600,000€) x
0.7% = 1,750€

Acima de 1,000,000€ — 0.7% de 400,000€ (1M — 600,000€) + 1% do valor acima de 1,000,000€

Exemplo: um proprietario com imoveis de VPT de 1,300,000€ pagard o seguinte: (400,000€ x 0.7% =
2,800€) + (300,000€ x 1% = 3,000€) = 5,800%€ total de AIMI

Imdveis em offshore e propriedades de empresas — 0.4% do valor total
(Se a empresa estiver domiciliada numa “lista negra juridica” a taxa fiscal serd de 7.5% para IMI e AIMI)

Imposto sobre as mais valias de imdveis

Na venda dum imdvel o imposto sobre as mais valias é de 28% para ndo residentes e de 25% para
empresas.

O valor é calculado sobre o valor de venda subtraindo o valor de compra/construcdo. Alguns custos
poderdo abater este imposto tais como as remodela¢des faturadas nos Ultimos 12 anos, custos de compra
(impostos, despesas de notdrio e registo) e comissdes de mediacdo imobilidria.

Se o imoével for classificado com residéncia principal e reinvestir o produto da venda nos 3 anos
subsequentes num imdvel ou projeto em construgdo também marcada como residéncia principal dentro
da EU ou onde Portugal tenha acordos fiscais ficara isento deste imposto.
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Offshore e imdveis de empresas sdo sujeitos ao imposto sobre as mais valias desde 2018.
Imposto sobre herangas

Entre parentes préximos (conjuges, filhos, pais) ndo ha impostos sobre a heranca em Portugal. Em bens
presenteados tera de ser calculado 0.8% do imposto de selo com base no VPT. Noutras situa¢des de
herancga ou bens presenteados terd de ser calculado 10.8% do imposto de selo com base no VPT

Regime fiscal para ndo residentes

O gue é gue estd a atrair tantos investidores a Portugal? Uma das razdes é o Regime fiscal para nao
residentes. Este permite uma isencdo de quase todos os rendimentos provenientes do estrangeiro e uma
taxa de IRS de 20% para o trabalho qualificado realizado em Portugal. Esta isencdo serd atribuida se provar
nao ter sido contribuinte residente em Portugal nos 5 anos anteriores e o estatuto é garantido por 10
anos.

Para estar classificado como contribuinte residente precisa de passar mais de 183 dias em Portugal num
periodo de 12 meses ou se ndo permanecer 183 dias tem de ter prova de residéncia no pais.

Entdo, porque é que deve investir em Portugal?

IsecBes da maior parte do rendimento proveniente do exterior, IRS de 20% para o trabalho qualificado
realizado no pais por conta prépria.

Ndo ha impostos sobre herangas ou bens for a de Portugal. Herancgas a parentes diretos sdo isentos e
outros casos a 10% de imposto de selo.

N&o ha imposto sobre o luxo.
Vistos Gold

Outro dos regimes que atrai investimento estrangeiro externo a UE é o programa de vistos gold. Para
obter um visto gold precisa cumprir pelo menos um dos pré requisitos abaixo:

Transferéncia de capital para Portugal de pelo menos 1,000,000¢€;

Criar 10 postos de trabalho novos em Portugal;

Adquirir um imével em Portugal com o valor minimo de 500,000€;

iv) Comprar um imdvel cuja construcdo tenha terminado hd mais de 30 anos ou seja localizado
numa zona urbana em regeneracdo para implementar trabalhos de renovacdo na
propriedade que comprou num valor total global que tem de ser superior a 350,000¢€;

(v) Transferir capital numa soma superior ou igual a 350,000€, com o objetivo de desenvolver e

potenciar atividades de investigacdo promovidas por entidades publicas ou privadas,

integradas na rede nacional cientifica e tecnoldgica;
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(vi) Transferir capital numa soma superior ou igual a 250,000€, com o objetivo de apoiar
atividades artisticas, recuperar ou manter patriménio nacional, através de instituicdes
fidedignas;

(vii) Transferir capital numa soma superior ou igual a 350,000€, com o objetivo de comprar
unidades de investimento ou promover fundos de capital dedicados a capitalizar empresas
que estdo ou estiveram legais em Portugal, cuja maturidade, no momento do investimento,
é, pelo menos, de 5 anos, €, no minimo, 60% do investimento é realizado em empresas com
sede em Portugal;

(viii)  Transferir capital numa soma superior ou igual a 350,000€, numa empresa com sede em
Portugal, para a criacdo de 5 postos de trabalho permanentes, ou para o refor¢co do capital
de uma sociedade comercial com sede em Portugal, j& incorporada, com a criagdo ou
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manutencdo de postos de trabalho, 5 dos quais tém que ser permanentes, num periodo
minimo de 3 anos.

Os valores apresentados poderdo ser reduzidos 20% se as atividades relacionadas se localizarem em
zonas menos povoadas do territdrio nacional (definidas pela lei nacional).

COM O INTUITO DE CUMPRIR REQUISITOS RELACIONADOS COM A AQUISICAO DE IMOVEIS, AS
SEGUINTES SITUACOES SAO CONSIDERADAS:

e Co propriedade de imdvel, com cada proprietario a investir no minimo 500,000¢€;

e Celebrar contratos de promessa compra e venda antes da inscricdo para obter visto gold,
garantindo que um depdsito inicial minimo de 500,000€ é realizado. No entanto, no ato da
renovacdo (apos 1 ano), a compra do imovel devera estar finalizada/escriturada.

e (Banco)garante financiamento da compra do imdvel com um valor de compra acima de 500,000€

e Arrendamento dum imdvel para comércio, produgdo agricola ou turismo.

O investimento pode ser direto ou através duma empresa registada cujo individuo é o proprietario. Os
requisitos terdo que ser cumpridos num periodo de 5 anos, a contar da data de emissdo do cartdo de
residéncia pela 12 vez, com o objetivo de oficializar a residéncia permanente.

Apds emitido, o Visto Gold, serd valido por um periodo inicial de 1 ano e apds terd que ser renovado em
periodos subsequentes de 2 anos, garantindo que as condicdes se mantém. Para renovar a autorizacao
de residéncia, o investidor devera ter provar que se manteve no territério portugués por periodos
minimos durante a validade do cartdo: 7 dias, consecutivos ou ndo no 12 ano; ou 14 dias consecutivos ou
ndo nos periodos subsequentes de 2 anos.

O investidor pode pedir a reunido da familia e fazer uma extensdo da residéncia para a familia préxima:
conjuge, filhos menores, filhos adultos maiores, pais que dependam dos cuidados do casal e irmdos
menores cujo residente é tutor.

Quando estiverem na posse do visto gold, é permitido aos investidores viajar dentro do espago Schengen,
que é constituido por 26 paises Europeus, sem a necessidade de pedir visto. Com este visto fica autorizado
a permanecer até 90 dias num dos paises do espaco Schengen em cada periodos de 180 dias.
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